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UCHWALA nr 9/2023

Rady Nadzorczej Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 14 marca 2023 roku
w sprawie planu remont6éw Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej na 2023 rok.

Dzialajac na podstawie § 28 wust.l pkt 1 Statutu Jeleniogorskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:
§ 1
1. Uchwala si¢ plan remontoéw Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2023 rok
w brzmieniu zalgcznikow:
1) zalgcznik nr 1 — bilans srodkéw na remonty w 2023 roku;
2) zalacznik nr 2 — plan remontow w zasobach JSM w 2023 roku;
3) zafagcznik nr 3 —  bilans $rodkéw na remonty i plan remontéw w 2023 roku —
dzwigi;
4) zalacznik nr 4 — bilans $rodkéw na remonty i plan remontow w 2023 roku
bezpieczenstwo p.poz w budynkach wysokich.
2. Plan; o ktorym mowa w ust. 1 stanowi integralng cze$¢ planu gospodarczego
Spoldzielni na 2023 rok, przyjetego uchwala Rady Nadzorczej nr 38/2022
z 13.09.2022r.

§ 2

Do realizacji uchwaly zobowigzuje si¢ Zarzad Spoétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA

PRAWNY

Cisck



PLAN REMONTOW JELENIOGORSKIEJ SPOYDZIELNI MIESZKANIOWEJ
NA 2023 ROK

- czes¢ opisowa —

Prace objete planem remontéw na 2023 rok obejmujg zasadniczo roboty
remontowe majgce na celu utrzymanie zasobow budynkéw we wiasciwym stanie
technicznym z uwzglednieniem wymagan ustawy Prawo budowlane w zakresie
dotyczgcym utrzymania obiektéw budowlanych jak réwniez poprawa estetyki w ramach

$rodkow finansowych gromadzonych na funduszu remontowym.

Plan remontdéw uwzglednia zadania zwigzane z realizacjg odrebnych programoéw
i zadah podjetych przez JSM, takich jak np., termomodernizacja, likwidacja
wyeksploatowanych — diugich przytaczy wodociggowych, realizacja przedsigwzie¢
zwigzanych ze zwiekszeniem bezpieczenstwa uzytkowania zasobow (program na ukoriczeniu
z uwagi na wyczerpanie érodkéw finansowych), wymiana instalacji gazowych, wymiana instalacji
elektrycznych, wymiana instalacji domofonowych z analogowych na cyfrowe.
Program zwigzany z modernizacjg c.w.u. i z likwidacjg junkerséw wygast — program
zrealizowany poza budynkiem przy ul. Kopernika 4, ktérego mieszkancy jako jedyni

w zasobach JSM nie byli dotad zainteresowani likwidacjg junkersow.

Na dzien opracowania planu remontéw na 2023r. mieszkancy zadnego budynku
nie zgtosili akcesu do nizej wymienionych programéw przygotowanych w latach
poprzednich:

- poprawa dostepnoéci budynkoéw poprzez wykonanie dzwigow w istniejgcych budynkach
$redniowysokich z klatkg schodowa czterobiegowg i dusza w $rodku tzw. ,studnig’,
przewidzianych w formule zaprojektuj — wybuduj, w ramach programu ,Programu
wyréwnywania réznic miedzy regionami’ na zapewnienie dostgpnosci budynkow
wielorodzinnych wybudowanych przed rokiem 2002”,

- rozbudowa portfenetréw i loggii w budynkach 5-cio kondygnacyjnych.

W latach poprzednich na podstawie Uchwat Rady nadzorczej JSM nr 54/2016
z 14.11.2016 oraz Uchwaty Rady nadzorczej JSM nr 32/2019 z 13. 08.2019 budynki
wysokie gromadzity $rodki na realizacje zadan zwigzanych z przystosowaniem do
aktualnych wymagan bezpieczenstwa pozarowego. Gromadzenie polegato na

blokowaniu 30% wartosci funduszu remontowego budynku. Skokowa inflacja i wzrost




kosztow robét remontowych zmusity JSM do zmiany dziatan w tym zakresie, gdyz
pojedyncze budynki nie byty w stanie skutecznie zabezpieczy¢ $rodkéow w wymaganej
wysokoéci . JSM uchwatg nr — 29/2021 z 13 07.2021r zmienita regulamin w taki sposob,
ze wyodrebniony zostat wspélny fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich zasilany
przez budynki wysokie, z ktérego realizowane sg przedmiotowe prace. Srodki
zgromadzone w oparciu o wczesniejsze reguty pozostajg przy funduszach remontowych
poszczegolnych budynkéw ze wskazaniem, ze winny by¢ wydatkowane w pierwszej
kolejnosci na pokrycie kosztéw dokumentacji projektowej poprzedzajgcej roboty
w zakresie dostosowania do aktualnych wymagan bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Na 2023 rok w ramach wydzielonego funduszu p.poz planowana jest kontynuacja
zadania realizowanego od 2022 roku na budynkach Elsnera 4,6 w oparciu
o dokumentacje projektowg, ekspertyze techniczng oraz postanowienie Dolnoslgskiego
Komendanta Wojewodzkiego PSP we Wroctawiu
W 2022 roku wykonano ekspertyze techniczng (pozarowo-budowlanej) i pozyskano
stanowisko Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w postepowaniu
0 udzielenia odstepstwa dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Moniuszki
5,7 w Jeleniej Gorze.

W 2023 roku opracowany bedzie projekt budowlany da budynkéw Moniuszki 5,7
w oparciu o pozyskana w 2022 roku ekspertyze i postanowienie komendanta.

Dodatkowo w zakresie gromadzenia $rodkéw na zadania, ktérych realizacja
planowana jest na lata nastepne — zbierane sg fundusze na termomodernizacije
budynkéw Zabobrza lll, przy czym znaczna cze$¢ budynkéw osiedla zostata juz

ocieplona.

Kontynuowany jest réwniez program wymiany dzwigébw 2z wykonaniem
dodatkowych przystankdw na poziomie wejs¢ i przebudowie dojs¢ do klatek.
Rozwigzanie to eliminuje bariery architektoniczne znacznie utatwiajgc poruszanie sie

osobom niepetnosprawnym, starszym jak rowniez rodzicom z dzieémi w wdzkach.

Od 2020 roku obowigzujg uregulowania prawne, ktore opierajg eksploatacje
dzwigbw o wyniki resurséw i przegladéw specjalnych. Z powyzszego wynika
harmonogram przeprowadzania kolejnych istotnych napraw dzwigéw uwzgledniajgcy
wyniki stopnia wykorzystania resursu dzwigow (wyeksploatowania czeéci) w planie
remontow przewidziano modernizacje (wymiany podzespotéw) cze$ci dzwigow jak

réwniez przewidziano srodki na naprawy biezgce dzwigéw.




JSM kontynuuje program docieplen na budynkach w oparciu o dotychczasowe
zasady - bez dofinansowania $rodkami zewnetrznymi. Plan termomodernizacji budynkow
bilansujacy $rodki na wydatki zwigzane zociepleniem objety zostat odrebnym

opracowaniem.

ADMINISTRACJA ,,JEDYNKA”

W 2023r. gtdbwnymi kierunkami dziatania administracji w zakresie prac
remontowych jest:

-naprawa ocieplenia ogniomuru oraz obrobek blacharskich dachu przy ul. Rézyckiego 9.
Naprawa pokrycia i ocieplenie dachu przy ul. Snycerskiej 7, rozwigzanie problemu
odprowadzania wody z daszkow wejéciowych przy ul. Rézyckiego 13 i ul. Kartowicza 2

oraz wymiana wtazow dachowych ul. Karfowicza 4,15,17,21,29,31; ul. Moniuszki 8;

ul. Ob. Westerplatte 7; ul. Gatczyniskiego 16,18,20-naprawa wtazéw i drabin wtazowych.
-kontynuacja malowania klatek schodowych w budynkach: ul. Kartowicza 2,3,39,41,

ul. Moniuszki 2 oraz malowanie klatek ul. Ob. Westerplatte 3,

-remonty piwnic: ul. Rézyckiego 9; ul. Paderewskiego 12,16; ul. Ptasia 13,

ul. Transportowa 13A,24; ul. Moniuszki 8-malowanie suszarni,

-wymiana drzwi ul. Rézyckiego 10 kl. | (piwnica); ul. Kartowicza 23 kl. Il

ul. Gatczynskiego 20, ul. Sktodowskiej 13 kl. II; ul. Ptasia 13,

-wymiana okien w piwnicach ul. Traugutta 10 oraz zabezpieczenie ul. Sgdowa 7,
-potozenie gresu na klatkach schodowych w budynkach: ul. Kartowicza 4,27,31,

ul. Rézyckiego 1, ul. Zachodnia 6, ul. Ob. Westerplatte 3, ul. Transportowa 13,

-remonty balkonow ul. K. Trzcinskiego 8,10, ul. Kartowicza 17; ul. Moniuszki 2,6;

ul. Transportowa 21 AB-kontynuacja; ul. Malczewskiego 13,17; ul. Snycerska 3;

ul. Stowackiego 21 oraz renowacja desek balkonowych ul. Malczewskiego 14,16,18, w
miare potrzeb,

-ul. Kolberga 3 —wykonanie remontu schodéw zewnetrznych- tgcznik,

-wykonanie czesciowej izolacji zewnetrznej budynku ul. Morcinka 38,

-remont kominow ul. Kartowicza 15, ul. Moniuszki 6, 10 , ul. Ob. Westerplatte 1, 5;

ul. Transportowa 13 A,

-wymiana instalacji gazowej- ul. Kartfowicza 19 wraz z wyprowadzeniem licznikbw na

klatki schodowe,




-remont chodnika przy ul. Rézyckiego 13 po wykonaniu naprawy instalacji rurociggowe;j
zasilajacej ( przy udziale srodkdéw na poprawe bezpieczenstwa) oraz ul. Gatczynskiego

18 i dojscia do budynku ul. Gatczynskiego 20,
-budowa émietnika przy ul. Studenckiej 10.

-naprawa specjalna dzwigéw ul K.Trzcirskiego 4 kl. II; ul. K. Trzcinskiego 8 | -realizacja
z 2022r.W biezacym roku przeprowadzimy przeglady specjalne, wynikajace z resursow
na pieciu dzwigach ul. Rozyckiego 10 kl. II; ul. Rézyckiego 12 kl. I,Il i ul. Moniuszki 1 k.
11

Budynek przy ul. Rézyckiego 15 w 2023 r. zgromadzi $rodki w wysokosci 170 000 zt na
termomodernizacje. W biezgcym roku podejmiemy dziatania wykonania przedsiewziecia

przy udziale kredytu bankowego.

W 2023r. bedziemy wykonywa¢ wycinke drzew stanowigcych zagrozenie
z powodu ztego stanu, zgodnie z uzyskanymi zezwoleniami z Wydziatu Ochrony

Srodowiska oraz nasadzenia nowych drzew.

W ramach funduszu remontowego gromadzimy $érodki na modernizacje instalacji
ppoz. w budynkach niskich, w wysokosci 5% warto$ci odpisu na fundusz remontowy. Dla
budynkéw niskich przy ul. Krasickiego 10,12, ul. Stowackiego 21;ul. Snycerskiej 3,5,7
oraz ul. Studenckiej 10,14 odstgpiono od blokowania $rodkéw na ppoz. Zgodnie

z wyciagiem z posiedzenia Zarzgdu JSM z dn. 15.07.2022r.

Dla budynkéw wysokich od 01.01.2022r. zmienity sie zasady gromadzenia $rodkow,
natomiast zgromadzone $rodki dla tych budynkdéw do 2021r. sg rezerwowane na

inwestycje zwigzane z modernizacjg instalacji ppoz.

Wyjatek stanowig budynki przy ul. Moniuszki 5 i 7, zgodnie z Uchwatg nr 61/2021 z dn.
14.12.2021r. Rady Nadzorczej JSM.

Administracja ,Jedynka” ogtosita przetarg na wykonanie dokumentagcji
technicznej na wybudowaniu hydroforni, z niezbedng infrastrukturg techniczng dla

budynkéw przy ul. Moniuszki 5 i 7 dla potrzeb instalacji ppoz.

W latach 2018 i 2020 WZC przyznawato kolejnymi uchwatami $rodki na program
likwidacji dtugich przytgczy. Istotg tego programu byto likwidowanie wewnetrznych sieci
spinajgcych pary budynkéw JSM obstugiwanych przez wspélng hydrofornie. W takim
rozwigzaniu infrastruktura ta stanowita wewnetrzng sie¢ nalezgca do JSM i wszelkie
koszty zwigzane z jej naprawa obcigzaty JSM. Z biegiem czasu sieci te wymagajg

remontu. Uznano, Ze lepszym rozwigzaniem niz odtwarzanie historycznego uktadu, ktory




w czasie moze generowaé ponownie koszty napraw, lepiej poszczegolne budynki
wigczaé bezposrednio do sieci poprzez indywidualne przytgcza. W taki sposob zadanie
zostalo juz zrealizowane dla budynkéw Elsnera 4,6. Z uwagi na koniecznos¢ budowy
hydroforni, ktéra docelowo podnosi réwniez cisnienie w sieci wodociggowej do celow
przeciwozarowych—proceduralnie zadanie polegajgce na dostosowaniu do nowych
wymagan ppoz. tgczone jest z zadaniem likwidacji dtugich przytgczy. Tym samym
dokumentacja ppoz. dla budynkéw przy Moniuszki 5, 7 ktérg wskazano wyzej —
jednocze$nie stanowi podstawe dla realizacji zadania polegajgcego na likwidacji

dtugiego przytacza w zakresie budynkéw Moniuszki 5,7.

Budynek przy ul. K. Trzcinskiego 12

Na 2023r. zaplanowano wydatki w na kwote: 113 110 zt z funduszu remontowego
nieruchomosci. Przyjeto do wykonania:

- remonty murarskie —kwota: 76 000 zt —wykonanie dokumentacji technicznej oraz

naprawa antresoli,

- roboty instalacyjne- kwota: 6 000 zi-rezerwa na naprawy biezgce w miare potrzeb,
-mata architektura —kwota: 15 200 zi- naprawa nawierzchni asfaltowych,

- DOT- kwota: 5 000 zt-obstuga DOT-naprawy biezace instalacji wodno-kanalizacyjnej.

- Gromadzenie $rodkéw na modernizacje instalacji p.poz. — kwota: 10 910 zt.
Administracja podejmuje réwniez dziatania prowadzace do wykonania remontu elewacji.
Jednak z uwagi na konieczno$¢ pozyskania aprobaty pozostatych wspétwiascicieli
budynku oraz ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia finansowania — obecnie
planem objete sg dziatania formalne i zakres ten nie zostat odzwierciedlony w planie

remontow.

Budynek przy ul. Rézyckiego 19

Plan na 2023r. przedstawia sie nastepujaco:

- roboty malarskie kwota: 25 000 z+- malowanie klatki A,

- remonty instalacji kwota: 2 000 zt- rezerwa na roboty awaryjne instalacji elektrycznej
i wodociggowej i kanalizacyjnej,

-obstuga DOT na kwote: 6 000 zt- obstuga DOT w zakresie napraw biezgcych instalaciji,

-gromadzenie $rodkéw na modernizacje instalacji ppoz.-kwota: 16 276 zt

Ogotem zaplanowano roboty na kwote: 49 276 zt

Garaze



W Planie remontéw na 2023r. zaplanowano wydatki na obstuge DOT w wysokosci: 1 522
zt. Pozostate srodki beda wydawane w miare zaistniatych potrzeb, na wniosek

uzytkownikéw garazy.

Administracja przygotowuje réwniez, ktére majg skutkowa¢ remontem drogi
wzdtuz przy garazach na ul. Ptasiej. Z uwagi na mnogo$¢ réznych form wiadania
podmiotoéw, ktdre bedg partycypowa¢ w remoncie drogi konieczne jest w pierwsze;

kolejnosci przygotowanie spraw organizacyjnych i finansowych.

ADMINISTRACJA ,DWOJKA”

Podstawowym celem dziatania administracji ,DWOJKA” jest utrzymanie
wiasciwego stanu technicznego oraz polepszanie estetyki powierzonych nieruchomosci,

w ramach $rodkéw finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym.

Na osiedlu Zabobrze Il, w 2023 roku gtdwnym kierunkiem robét remontowych
beda prace, rozpoczete od 2016 roku i zwigzane z modernizacjg wind, polegajgce na
przebudowie wejs¢ poprzez dotozenie dodatkowego przystanku na poziomie wejscia do
budynku, co pozwala dostaé sie na kazde pietro bez pokonywania zadnych schodéw.
Obecnie, w ramach umowy zawartej w 2022r. dobiegajg konca roboty zwigzane
z wymiang dzwigu w IX kl. budynku Noskowskiego 9 i w XII kl. budynku Noskowskiego
10, gdzie prace zostang zakoriczone w miesigcu marcu 2023 roku, a w maju 2023r.
planowane jest zakoriczenie prac w X kl. budynku Noskowskiego 10.

Jako nowe realizacje w 2023 roku zaplanowano przebudowy wejs¢ zwigzane

z modernizacjg dzwigéw w X i Xl kl. budynku Noskowskiego 9 oraz w VIII kl. budynku

Noskowskiego 10. Jednoczesnie planowane jest wykonanie projektu budowlanego dla

budynku Noskowskiego 9, kl. XIII i XIV.

Kontynuowane bedg réwniez prace remontowe, rozpoczete w ubiegtych latach
takie jak :

» remonty klatek schodowych w budynku Noskowskiego 4 — klatka V, obejmujgcy
malowanie $cian i sufitbw wszystkich kondygnacji, remont podestéw ischoddw
wewnetrznych z wymiang oktadzin posadzek wraz z remontem przejécia gérnego
pomiedzy IV iV kl. budynku,

» remont podestow i zewnetrznych schodow wejsciowych do I, VI, X i X kl. budynku
przy ul. Noskowskiego 6 (umowa z 2022r., zakonczenie robdt do korica marca

biezgcego roku) oraz rozpoczecie (po przetargu) robo6t w klatkach : VIII, XII i XIV.




Znaczaca pozycja pod wzgledem finansowym sg ujete w robotach instalacyjnych
prace polegajgce na wymianach instalacji gazowych w budynkach : Bacewicz 1, | kL
(umowa z 2022r.) oraz Bacewicz 3, Il kl., przy czym dla budynku Bacewicz 3, w zwigzku
z odcieciem dostawy gazu przez Zaktad Gazowniczy zostanie wykonany projekt

budowlany dla I i Il klatki schodowej.

Poza tym kontynuowane bedg takie prace jak wymiana stolarki okiennej
w czesciach wspolnych budynkéw oraz wymiany drzwi zewngtrznych.

Rownie waznym elementem bedg dziatania zapewniajgce bezpieczenstwo
mieszkancéw oraz ochrone mienia, polegajace na kontynuowaniu prac zwigzanych z
usuwaniem nieszczelnosci wykrywanych w trakcie okresowych kontroli instalacji

gazowych, o ile takie wystgpig.

Gtownym kierunkiem rob6t na osiedlu Zabobrze Il sg roboty murarskie
polegajagce na kompleksowych remontach wiatrotapéw wraz z wymiang drzwi
wewnetrznych i zewnetrznych w budynkach: Kiepury 30, Kiepury 32 i Kiepury 42.
Zaplanowano remont dojs¢ do klatek przy Kiepury 54 oraz kontynuowane bedg prace
w zakresie remontu dojséé przed budynkiem Kiepury 16. Przewidziano réwniez remont
chodnika przy ul. Kiepury 10, Kiepury 12 i Kiepury 24, oraz opasek przy budynku
Witkomirskiego 5 (tyt) i przy budynku Kiepury 60 (kontynuacja).

W roku 2023 zaplanowano wykonanie remontu po jednej klatce schodowej
w budynkach Kiepury 4 i Kiepury 28. Remonty obejmujg szeroki zakres tj. malowanie
&cian i sufitow wszystkich kondygnacji, remont podestéw ischodéow wewnetrznych
z wymiang okfadzin posadzek. Kontynuowanie remontéw pozostatych klatek planuje sig
na lata nastepne, w miare posiadanych $rodkéw finansowych.

Znaczacg pozycjg pod wzgledem finansowym jest kontynuacja programu
termomodernizacji. Zgodnie z wolg mieszkancéow do prac termomodernizacyjnych
przystapi budynek Witkomirskiego 15 — na rok 2023 zaplanowano docieplenie Sciany

balkonowej.

Istotng pozycjg w planie sa réowniez prace polegajgce na wymianie pokrycia
dachowego w dwéch budynkach tj.: Kiepury 38 oraz Kiepury 46.
W planie remontéw ujete zastaly rowniez prace polegajgce na wymianach

instalacji gazowych w budynkach : Kiepury 44, kl. IV, V i VI (umowa z 2022r.), oraz
Kiepury 48, kI. I i II.



W 6 klatkowym budynku przy ul. Kiepury 44 zaplanowano wymiane piondw
wodnych w klatce I, Il i Ill. W miare posiadanych $rodkéw finansowych prace beda

kontynuowane.

Dla osiedli Zabobrze Il i Zabobrze Ill, w wyniku przeprowadzonych przegladéw
specjalnych  zaszla konieczno$¢ wykonania niezbednych napraw (wymiana
komponentéw), w celu umozliwienia dalszej eksploatacji dzwigéw, taka realizacje ujeto
w planie dla dzwigéw w budynkach Sygietyrskiego 1, kl. Il oraz Sygietyriskiego 5., kl. II.

W planie zarezerwowano réwniez $rodki na biezgce naprawy dzwigdw.

W planie osiedli Zabobrze Il i Zabobrze Il uwzgledniono gromadzenie $rodkéw
na modernizacje instalacji ppoz. dla budynkéw niskich (z wytgczeniem budynku
Noskowskiego 6 — prace zrealizowane). Administracja przyjeta do planu kontynuowanie
gromadzenia $rodkow w wysokosci 2,5% odpisu na fundusz remontowy dla budynkéw

niskich.
Dzwigi

Wobec pojawienia sie¢ na rynku nowych mozliwosci w zakresie rozwigzan dla
dzwigbw w istniejacych szybach JSM poczgwszy od 2016 roku wdraza nowe
rozwigzania w budynkach pozostajgcych w jej zarzgdzie.

Nowe rozwigzanie polega na tym, ze dotozony jest dodatkowy przystanek na
poziomie wejscia do budynku, co pozwala dosta¢ sie na kazde pigtro budynku bez
pokonywania Zzadnych schodéw, nawet tych na parter - jak to jest obecnie.

Takie rozwigzanie jest bardzo korzystne dla Mieszkancow i rozwigzuje problemy
osob, ktére majg ktopoty z poruszaniem sig, (niepetnosprawnych i starszych wiekiem )
ale réwniez rodzicow z matymi dzieémi z wozkami. Co istotne takie rozwigzanie eliminuje
konieczno$¢ budowania ramp zewnetrznych i uniezaleznia od schodéw pomiedzy
poziomem wejscia do budynku a poziomem parteru, z ktérego dostepny jest pierwszy

przystanek windy.

W planie remontéw na rok 2023 przewidziano wymiane 7 dzwigdéw, w tym :
dokonczenie realizacji 4 dzwigobw w budynku Noskowskiego 9 kLIX, w budynku
Noskowskiego 10 kl. X, XII, w budynku Sygietyiskiego 1 kl.I oraz 3 nowe realizacje
w budynkach Noskowskiego 9, kl. X, XIIl i Noskowskiego 10 kl. VIII.




FUNDUSZ REMONTOWY P.POZ

Fundusz funkcjonuje od poczatku 2022 roku. Ze wzgledu na sytuacje finansowg na
rynku ceny materiatow zwielokrotnity sie, co spowodowato zmiane catkowitego poziomu
kosztow na realizacje zaplanowanego na 2022 rok zadania. Kwota zaplanowana na
zadania w 2022 roku wynosita 800 000 zt na dwa budynki: Elsnera 4 i 8, po trzech
podejsciach przetargowych warto$¢ robdt osiggneta kwote 1 980 000 zt. Aby nie
odstepowaé w catosci od realizacji planowanych robét z uwagi na to, iz inflacja
zmniejsza caty czas warto$¢ nabywczg dostepnych $rodkow, podjeto decyzje o
ograniczeniu zakresu zadania do jednego budynku tj. Elsnera 4. Z uwagi na to, ze kazdy
kolejny przetarg dawat kwoty wyzsze - przyjeto ofertg ostatecznie przekraczajaca
zaplanowane $rodki biorgc pod uwage, ze zadanie finalizowane bedzie w 2023 przy

udziale srodkéw z f. ppoz zebranych na 2023.

Opracowanie: Magda Wateha

Jelenia Goéra, dn. 16.02.2023r..

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA







BILANS SRODK()W NA REMONTY w 2023r. w zasobach JSM Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr 9/2023 Rady Nadzorczej JSM z dnia 14.03.2022r.
warto$ci w zl
Dodatkowe Plan remontéw w 2023r. w tym Stan na 31.12.2023r.
wplywy w
2023r (w tym
S'rOdki dotact’]‘;zJSM, Srodki do NieZbgdne F'rmy Zewn
s . 3 . : . : 1 . i 5 .
- BllﬂElS Z(.]dplsu ifbstopnoté — G'l omafizenle Pozostaje na ét’ﬁdkl (bez - . Doc1eplefue- ’ bilans bilans bl
L.P. Wyszczegdlnienie otwarciana | naremonty Jus" i 2023 Srodkow na remonty na remonty . . .| Sily wlasne | Rob. inst. warto§¢  |ogblem+groma R
1.01.2023r. w 2023r. ro[;liucier[:ie (‘;4_4_’_45 inst. p.poz. (5-6) w 2023r., du.clepFenla : DOT ppoz. zgodna z dzone $rodki ogdlem U‘_gélem
x 0,95 termo, dla (9+10+11+12) ':t;;;;t' Planem termo (5-8) (- Wiy
wind §rodki z
zysku z lat
poprzednich)
1 2 3 4 4a 3 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Administracja "Jedynka"
| |ZABOBRZE 1 2 448 599 2 000 284 36 120 4 485 003 1337278 3147 725 1988 579 1417304 514 835 56 440 0 2496 424| 1 159 146 -255 663
2 [SRODMIESCIE 930 031 809 051 0 1739 082 157 672 1 581 410 909 738 754 780 154 958 0 0 829 344 671 672 -57 539
Razem "Jedynka" 3378 630| 2 809 335 36 120 6224 085 1494 950 4 729 135 2898317 2172084 669 793| 56440 0] 3325768| 1830818 -313 202
Administracja "Dwdjka"
3 |ZABOBRZE II 5348 355 1 875930 0 7224 285 3436 072 3788 213 1981549 1530497 451 052 0 0 5242736 1806664 -532116
4 |ZABOBRZE IIT 2279 127 1624724 40 000 3 943 851 658 831 3285020 1706 6701 1235759 300 905 0 170 006 2237181 1578350 -32 149
Razem ""Dwdjka" 7627 482 3 500 654 40000{ 11168 136| 4094 903 7073233 3688219 2766256 751957 170 006| 7479917 3 385014| -564 265
5 |K.Trzeinskiego 12 395 249 52 487 0 447 736 10 910 436 826 102 200 97 200 5000 0 0 345 536| 334 626 0
6 [Rozyckiego 19 125 490 77 313 0 202 803 16 276 186 527 33 000 27 000 6 000 0 0 169 803| 153 527 0
7 |Garaze GZ 1V 41 108 4747 0 45 855 0 45 855 1522 0 1522 0 0 44 333 44 333 0
8 |Dzwigi GZI, 11, 111 765 440 661 233 0 1426 673 0 1426 673 1369981 1369 945 36 0 0 56 692 56 692
Razem JSM 12 333 399| 7 105 769 76 120| 19 515287| 5617039 13 898 248| 8093 239| 6 432 485|1 434 308| 56 440| 170 006 11 422 048(5 805 009| -877 467
Uwagi:

Kolumna 10 - Dzwigi GZI, 11, III kwota 36 zl. obejmuje odsetki od pozyczki do splaty w cze$ci przypadajgcej na fundusz remontowy dzwigow

Kolumna 14 - w zwiazku z planowanymi w 2023roku realizacjami rob. inst .ppoz na osiedlach Zabobrze 1 i Zabobrze II do bilasu ogétem (kol. 7-8) doliczono planowane wydatki - kol.11

Kolumna 15 - bilanse ujemne: Zabobrze I -ul. Kolberga 3-splata kredytu na termomodernizacjg,wplywy $rodkéw pomniejszono o splate kredytu w 2023r. oraz wydatki w 2022r.(kwota 129 846); Srodmiescie:ul. M.C.Sklodowskigj
splata termomodernizacji do 2023r.; ul. Galezynskiego 16 -splata do 2026r. inwestycji zwiazanej z modernizacja wezla cieplnego; ul. Krasickiego 10- remont balkonéw wynikajacy z pogorszenia si¢ stanu technicznego, ktéry
wymagal niezwlocznej naprawy.; .Zabobrze II - ul. Noskowskiego 9 i 10 - wykonanie kosztownych robét towarzyszacych wymianie dzwigéw (dodatkowy przystanek na poziomie wejécia), konieczno§é wymiany dzwigdw jest
rezultatem przeprowadzonych przegladéw specjalnych (znaczny koszt napraw umozliwiajacy dalszg eksploatacje) - oba budynki finansujg prace z f.remontowego budynkéw z czesciowym wykorzystaniem zgromadzonych érodkéw
na ppoz.; Zabobrze III - ul. Kiepury 22- wykonanie docieplenia elewacji sciany balkonowej; ul. Sygietynskiego 1 i 5 - wykonanie kosztownych napraw/wymiany komponentéw dzwigéw wynikjacych z zalecenia z przegladu w 2020r.

Opracowanie:
Magda Wateha

Jelenia Gora, 14.02.2023r.

Bi e

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIAMIESZRANIOWA
7ZA RADE NADZORCZA




PLAN REMONTOW w zasobach JSM w 2023r.

Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr 9/2023 Rady Nadzorczej JSM z dnia 14.03.2023r.

warto$ci w zl

Z tego na;
Wydatki
na remonty Gromidzenis Gromadzenie
Srodkido | w2023r (bez mala | Termomoder. | pohoty srodkwna | Srodiéwna
L.P. Budynek dyspozycji dzwigdw i bez roboty roboty roboty architekt., realizowana w Sl (W roboty roboty Re:m‘unty Razem firmy . modell n. ms?tsla)l. Dzwigi wymlamf
: : ; | 2023 wg . ; . | biezace | zewngtrzne DOT po% stanna | P'PO% Porob.jojéwna urzgdzenia
w2023r. fgromadzonyc| dekarskie | malarskie | murarskie |utwardzeni| . waionego tym instal.  [instal. ppoz.| .. p-p planowanych
; z . dZzwigow (5do13) 31.12.2023r :
h $rodkow). e placéw | Planu Termo |Wwiatrolapy) na 20231
(14+15)
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Administracja "Jedynka" N |
1_ ZAJ?.OBRZE I 4 485003 1 988 579 128 000 436 000 402 800 79 600 0 0 216200 56 440| 154 704 1473 744 514 835 1337278 1337278 0
2 |SRODMIESCIE 1739 082 909 738 59 000 189 000 405 000 43 200 0 58 580 0 0 754 780 154 958 157 672 157 672 0
Razem "Jedynka 6 224 085 2898317, 187000 625000 807800 122 800 0 0 274 780 56 440| 154704 2228524 669 793| 1494950 1494950 0
Administracja "Dwdjka" o | o
3 |ZABOBRZE 11 7224 285 1981 549 0 86 000 1206463 60000 0 0 144 090 0 33944 1530 497 451 052 3436 072 3436072 1188 045
4 |ZABOBRZE III 3 943 851 1706 670 324 000 0 401 659 119 000 170 006 0 268 240 0 122 860 1405 765 300 905 658 831 658 831 181 900
Razem "Dwojka" 11 168 136 3688219 324000 86 000 1608122, 179 000 170 006 0 412 330 0 156804 2936262 751957 4094903 4094903 1369 945
5 [K.Trzcinskiego 12 447 736 102 200 0 0 76 000 15200 0 0 6 000 0 0 97 200 5000 10 910 10910 0
6 [Rozyckiego 19 202 803 33 000 0 25000 0 0 0 0 2000 0 0 27000 6 000 16 276 16 276 0
7 |Garaze 45 855 1522 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1522 0 0 0
8 |Dzwigi GZL, I1, 111 | 1426 673 1369 981 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1369 945
Razem 19 515 288 6723258 511000 736000 2491922 317 OOOi 170 006 0 695 110 56440) 311508 5288986| 1434272 5617039 5617 039 1369 945
Wydatki na
remonty --Razem z 8 093 239
dzwigami
Uwagi:

Kolumna 4 - DZwigi : wydatki obejmujg planowane na 2023 koszty wymian gtéwnych dzwigéw (kol.18) - 600.000zt oraz koszt wymiany dzwigéw przyjety do realizacji w 2022 roku a przesuniety na I kw. 2023 (769
945 71) ponadto koszty odsetek od pozyczki w wysokosci 36z1.

Opracowanie: 14.02.2023r.
Magda Wateha

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA




Zalgcznik nr 3 do uchwaty 9/2023 Rady Nadzorczej JSM z dnia 14 marca 2023r.
BILANS SRODKOW NA REMONTY I PLAN REMONTOW w 2023r. DZWIGI

Plan remontowl w 2023r. Stan na 31.12.2023r.
Dodatkowe | Dodatkowe . Odsetki od W tym:
, . .. | Raty kapitalowe . .
$rodki-- $rodki-- srodki pozyczki do ‘ ;
: . do splaty w Srodki : " y
dofinansowani| umozenie . . . " - 4 . . | splaty w 2023r Niezbedne $rodki
. . Srodki z odpisu na | Srodki do dyspozycji w| 2023r w czesei . zablokowane na Napra
I, ez PFRON w | pozyczki w L w czgSci ., na remonty w prawy po
L.P.| Wyszczegolnienie | B.O. na 1.01.2023 caibes ke remonty w 2023 r. x 2023 r. przypadajacej na rzvoadaiacei realizacje 2023r przegladach
el et 0,95 (3+4+5+6) fundusz i dzwigow z 2022 ; specialnych | bilans ogélem bilans
przypadajacej | przypadajgcej na fundusz (12+13) Naprawy glé peeja nyc £ bilans dodatni
remontowy roku PEAWY BIOWIE oo i 7.(8+9+10+11 tlans do 1 ;
na fundusz na fundusz et remontowy SRgOW, It -(. ) ujemny
dzwigowy dzwigowy Etw diwigow podstawie
resursow
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13- 14 15 16
1 (Zabobrze I 0
2 |Zabobrze 11
3 |Zabobrze 111
Dzwigi 765 439,75 0,00 0,00 661 233,000 1 426 672,75 0,00 36,00 769 945,57 600 000,00 600 000,00 0,00 56 691,18 56 691,18
Weryfikacja przeplywow po , )
ominieciu wspolczynnika srodll Zodplen ig
p K ¢ ’ P Y remonty w 2023r
bezpieczenstwa 0,95
765 439,75 0,00 0,00 696 035,00 1 461 474,75 0,00 36,00 769 945,57 600 000,00 600 000,00 0,00 91 493,18

- Szacowany wynik na 31.12.2022r., z eksploatacji dzwigdw wynosi 189 123,05 zt i zgodnie z regulaminem zostanie przekierowany na fundusz remontowy dzwigdw po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego 2022, Po zatwier

Niniejszy Plan remontéw uwzglednia wezesniejsze zobowigzania JSM wobec BGK- wynikajace z korzystania z programu Dostgpnos¢ plus-stad kolumna 9 -odsetki od pozyczki w czg$ei pizypadajacej na fundusz remontowy dzwigow.

- dzwigu z 2021r. na poczatek 2022r.- Nosk. 9 kl. XI. Dodatkowo zaplanowano realizacj¢ 1 dzwigu (Sygiet. 1 kLI) z szacowanego wyniku na 31.12.2021r.z eksploatacji dzwigéw tj.kwota 191.562,15 ktéra zostata ujeta na fundusz remontowy

dzwigéw po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego 2021. Realizacje wymiany dzwigow (poza dzwigiem Nosk. 9 k1. XI, ktory zostal wykonany na poczatku 2022 roku a ujety w planie na 2021) zostaly przesuniete na I kw. 2023 roku -kwoty
ujete w tabeli w kolumnie nr 10

HARMONOGRAM GROMADZENIA SRODKOW-- Fundusz remiontowy dzwigdw zasilany jest w ciggu roku w 12 comiesigeznych ratach (razem z czynszem) wplacanych przez Mieszkancow tych budynkow i czesci budynkéw, ktére
wyposazone sg w dzwigi . Poczawszy od stycznia 2021 roku wysokos¢ stawki na fundusz remontowy dzwigéw dla danego mieszkania zalezy od wielko$ci tego mieszkania (powigzana jest z metrazem lokalu)

" Fundusz remontowy dzwigow jest wspolny dla calej Spétdzielni, zasilany jest przez wszystkich mieszkajacych w budynkach /czesciach budynkéw wyposazonych w dzwig. Harmonogram realizacji w kolejnych latach uwarunkowany jest kilkoma

wzgledami tacznie: kolejnosdeig powstawania budynkéw na etapie budowy, wynikiem resursu i przegladu specjalnego dzwigéw, dostepnoseia srodkéw na funduszu remontowym budynkéw w stosunku do tej czeéci robot towarzyszacych, ktore
realizowanye sa w oparciu o $rodki z funduszu remontowego budynku.

- Poczgwszy od 2018 roku naprawy dzwigéw realizowane s z funduszu remontowego budynkéw stad tez nie sg ujmowane niniejszym planem, tylko uwzglednione s w ogdlnym planie remontéw

- W dotychczasowej praktyce JSM stosowano zabezpieczenie kwoty z funduszu remontowego dzwigdw, ktéra pozwolitaby w sytuacji naglej awarii na wymiang jednego dzwigu. Nowe wymagania dotyczace konserwacji, przegladow dzwigdw ( w

tym przeglady specjalne, resursy), a takze zasady typowania dzwigéw do napraw gléwnych pozwalajg diagnozowac ich stan techniczny z wyprzedzeniem. DZwigi z uplywajgcym terminem resursu poddawane sa przegladom specjalnym i na tej
podstawie specyfikowane sg daty naprawy oraz kwalifikowane sg dzwigi do wymiany. Majac na wzgledzie duze koszty napraw dzwigdw, ktérych resurs dobiegt korica w interesie JSM jest jak najszybsza wymiana dzwigow, stad tez w planie na
rok 2023 odstapiono od blokowania srodkow i catg dostgpng pule przeznaczono na wymiane,

. Na 2023 rok zaplanowano wymiang 3 dzwigow (Nosk.9 kl.X,XIII, Nosk. 10 k1. VIII) na kazdy dzwig zabezpieczono kwotg 200 000 zt

+ Ze wzgledu na stosowanie zasady memoriatu, dla bezpieczefistwa realizacji planu remontéw dzwigéw stosuje si¢ korekte przyjmowanych w planie wptywéw wspélezynnikiem zmniejszajacym 0,95. Dla weryfikacji wartosci wynikajacych z

planowanych stawek planu remontéw dodany zostat dodatkowy wiersz Phesl skl il
ZA RADE NADZORCZA

sprawozdania finansowego i potwierdzeniu wysokosci dostgpnej kwoty bedzie mozliwa realizacja wymiany kolejnego dzwigu w 2023r.

14.02.2023r. Opracowanie: Magda Wateha, Agieszka Winiarska-Roman, ! i ookl



Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 9/2023 Rady Nadzorczej JSM z dnia 14 marca 2023r.
PLAN REMONTOW . P.POZ W BUDYNKACH WYSOKICH NA ROK 2023

BUDYNEK POWIERZCHNI| Stawka | BUDYNKI WYKONANE | BILANS OTWARCIA|ROCZNY ODPIS NA F- EACZNIE DO Srodki zablokowane PLANOWANA
ALOKALl | narok W LATACH 2023r.[zt]  |REM P.POZ W 2023 R| ROCZNY FUNDUSZ |pyspozycyi w 2023 R| na realizacje 2 2022 | REALIZACIA W STAN NA 31.12.2023
MIESZKALNYC| 2023 POPRZEDNICH - & [6+8] roku zgodnie z 2023
H [m2] [zt/m2/ PODAC DATE UWZGLED’NIENIEM umowa nr
m-c] REALIZAC)! * WSKAZNIKA 15/GZI1/2022 z dn.
BEZPOIECZENSTWA 21.06.2022r. BILANS OGOLEM BILANS
0,95 [9-(10+11)] BILANS DODATNI UJEMNY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
ADMINISTRACIJA JEDYNKA
1 Rozyckiego 10 3 130,66 0,50 -- 18784 17 844,76 17 844,76
2 Rézyckiego 12 3132,50 0,50 -- 18 795 17 855,25 17 855,25
3 Trzciriskiego 4 2 861,60 0,50 -- 17170 16 311,12 16 311,12
4 Trzcinskiego 8 2862,20] 0,50 -- 17173 16 314,54 16 314,54
5 Trzciriskiego 10 2 862,20 0,50 -- 17173 16 314,54 16 314,54
6 Moniuszki 1 2 862,20 0,50 -- 17 173 16 314,54 16 314,54
7 Moniuszki 3 2 862,20 0,50 -- 17 173 16 314,54 16 314,54
8 Moniuszki 4 2 862,20 0,50 -- 17173 16 314,54 16 314,54
9 Moniuszki 6 2 862,201 0,50 -- 17173 16 314,54 16 314,54
10 [Moniuszki 5 3119,70 0,50 -- 18 718 17 782,29 17 782,29
11  [Moniuszki 7 3119,69 0,50 -- 18718 17 782,23 17 782,23
12 [Moniuszki 10 2 862,20 0,50 -- 17173 16 314,54 16 314,54
ADMINISTRACIJA DWOJKA
584 504,00- czest
zadania z umowy nr
13 [Elsnera 4 3153,80| 0,50 15/GZ11/2022 18 923 17 976,66 17 976,66 380 500,00
14 |(Elsnera 6 3154,60| 0,50 - 18 928 17 981,22 17 981,22 700 000,00
15 [Oginskiego 15 3114,51 0,50 -- 18 687 17 752,71 17 752,71
16 |Noskowskiego 1 3037,76/ 0,50 -- 18 227 17 315,23 17 315,23
17 |Noskowskiego 2 2726,93 0,50 -- 16 362 15 543,50 15 543,50
18 |Noskowskiego 3 14 265,40 0,50 -- 85 592 81312,78 81 312,78
19 [Noskowskiego 4 14 447,79 0,50 -- 86 687 82 352,40 82 352,40
20 [Noskowskiego 7 3051,41| 0,50 - 18 308 17 393,04 17 393,04
21 |Noskowskiego 8 3051,41 0,50 -- 18 308 17 393,04 17 393,04
22 |Noskowskiego 9 14 215,49 0,50 -- 85293 81 028,29 81 028,29
23 [Noskowskiego 10 14307,99] 0,50 - 85848| 8155554 81 555,54 JELENIDGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
24 |Bacewicz 1 2907,21 0,50 -- 17 443 16 571,10 16 571,10 ZA RADE NADZORCZA
25 |Bacewicz 3 2905,81 0,50 -- 17 435 16 563,12 16 563,12
26 |Bacewicz 5 2907,21 0,50 -- 17 443 16 571,10 16 571,10
27 |Noskowskiego 11 2 860,42 0,50 -- 17 163 16 304,39 16 304,39 i /
28 |Noskowskiego 12 2 860,25 0,50 -- 17 162 16 303,43 16 303,43 ! (
29  |Kiepury 30 2908,09| 0,50 - 17449 16576,11 16 576,11 il ‘)T; ] >
30 |Kiepury 32 2921,63| 0,50 - 17530 16 653,29 16 653,29 Sllszad /7’ u
31 (Kiepury 10 2639,56| 0,50 -- 15837 15 045,49 15 045,49 I /
33 [Sygietynskiego 1 2 668,40 0,50 -- 16 010 15 209,88 15 209,88
34 |Sygietynskiego 3 2998,23 0,50 -- 17 989 17 089,91 17 089,91
35 |Sygietynskiego 5 2 871,60 0,50 -- 17 230 16 368,12 16 368,12
145 375,05
RAZEM SRODKI I 301 186,14 885 690 841 405,00L 1142 591,14| 380 500,00' 700 000,00' 62 091,14| 62 091,14'
UWAGI
1 |W kolumnie 5 naleiy podac dwie daty : date zawarcia umowy na roboty budowlane dotyczace wskazanego zakresu oraz date odbioru wykonanego zadania. I I l r |
2 Ze wzgledu na sytuacje finansowa na rynku ceny materiatéw zwielokrotnily sie, co spowodowato zmiane catkowitego poziomu kosztéw na realizacje zaplanowanego na 2022 rok zadania. Aby nie odstepowac w catosci od realizacji planowanych robét z
uwagi na to, iz inflacja zmniejsza caly czas warto$é nabywczg dostepnych $rodkdw, podjeto decyzje o ograniczeniu zakresu zadania do jednego budynku tj. Elsnera 4.
3 |Kwota zaplanowana na zadania w 2022 roku wynosita 800 000 zt na dwa budynki: Elsnera 4 i 8, po trzech podejsciach przetargowych wartosc robot osiagnetla kwote 1 980 000 zt - zdecydowano o ograniczeniu zakresu robét od jednego budynku,
poniewaz kazdy kolejny przetarg dawat kwoty wyzsze - przyjeto oferte ostatecznie przekraczajaca zaplanowane $rodki biorgc pod uwage, Ze zadanie finalizowane bedzie w 2023 przy udziale srodkéw z f. ppoz zebranych na 2023.
4 Na rok 2023 zaplanowano kontynuacje zadania z 2022 roku tj. realizacje wymagarn ppoz w budynku Elsnera 6. W zwigzku z tym, ze warto$¢ prac przekracza wysokos¢ srodkéw do dyspozycji w 2023 roku, zadanie finalizowane bedzie w 2024 przy udziale
$rodkdéw z f. ppoz zebranych na 2024




